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MOTTO DAN PERSEMBAHAN 

 

MOTTO 

“Allah tidak mengatakan hidup ini mudah. Tetapi Allah berjanji, bahwa 

sesungguhnya Bersama kesulitan ada kemudahan.” 

(Q.S Al-Insyirah: 5-6) 

“It’s fine to fake it till you make it, ‘til you do, ‘til it’s true” 

(Taylor Swift) 
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ABSTRAK 

Pelaksanaan Peralihan Hak Atas Tanah Melalui Hibah Wasiat (Studi di 

Kantor Badan Pertanahan Nasional Kabupaten Kuningan). Oleh Zfika 

Amanda Fitria Azil Rahmawati Fauziah, NIM. 20221410077, Program Studi 

Ilmu Hukum, Fakultas Hukum, Universitas Kuningan, 2026. 

Penelitian ini dilatarbelakangi oleh pentingnya pelaksanaan peralihan hak atas 

tanah melalui hibah wasiat sebagai salah satu bentuk peralihan hak yang memiliki 

implikasi hukum dalam menjamin kepastian dan perlindungan hukum bagi para 

pihak. Tujuan penelitian ini adalah untuk mengetahui pengaturan mengenai 

pelaksanaan peralihan hak atas tanah menurut peraturan perundang-undangan dan 

mengetahui pelaksanaan pendaftaran peralihan hak atas tanah melalui hibah wasiat 

di Kantor Badan Pertanahan Nasional Kabupaten Kuningan. Metode penelitian 

yang digunakan adalah pendekatan yuridis empiris, melalui pengumpulan data 

lapangan berupa wawancara yang kemudian dianalisis secara kualitatif. Hasil 

penelitian menunjukkan bahwa pengaturan mengenai peralihan hak atas tanah 

diatur dalam Pasal 1320 Kitab Undang-Undang Hukum Perdata, Pasal 26 ayat (1) 

Undang-Undang Nomor 5 Tahun 1960 tentang Peraturan Pokok-Pokok Dasar 

Agraria, Pasal 37 ayat (1) Peraturan Pemerintah Nomor 24 Tahun 1997 tentang 

Pendaftaran Tanah, dan Peraturan Menteri ATR/BPN Nomor 16 Tahun 2021, 

kemudian pelaksanaan peralihan hak atas tanah melalui hibah wasiat di Kabupaten 

Kuningan telah berjalan sesuai dengan ketentuan peraturan perundang-undangan, 

berdasarkan data yang diperoleh dari Badan Pertanahan Nasional pada tahun 2023–

2024 tidak terdapat peralihan hak atas tanah karena hibah wasiat, sedangkan pada 

tahun 2025 ditemukan 12 peralihan hak atas tanah yang didasarkan pada hibah 

wasiat, dan peralihan hak atas tanah melalui hibah wasiat ini masih terdapat kendala 

yang dihadapi. Simpulan penelitian menunjukkan bahwa pengaturan dan 

pelaksanaan hibah wasiat telah memiliki dasar hukum yang jelas, Pelaksanaan 

peralihan hak atas tanah melalui hibah wasiat melibatkan peran PPAT dan Badan 

Pertanahan Nasional Kabupaten Kuningan dalam proses pendaftaran dan balik 

nama sertipikat. Saran adanya peningkatan sosialisasi hukum kepada masyarakat, 

peningkatan kualitas pelayanan dan verifikasi oleh BPN dan PPAT, serta BPN 

diharapkan meningkatkan pengawasan terhadap proses pendaftaran peralihan hak 

atas tanah agar sesuai dengan ketentuan peraturan perundang-undangan. 

Kata Kunci: Hibah Wasiat, Pendaftaran Tanah, Peralihan Hak Atas Tanah. 
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ABSTRACT 

The Implementation of Land Rights Transfer Through Testamentary Grants (A 

Study at the National Land Agency Office, Kuningan Regency). By Zfika 

Amanda Fitria Azil Rahmawati Fauziah, NIM. 20221410077, Law Science Study 

Program, Faculty of Law, Universitas Kuningan, 2026. 

This research is motivated by the importance of implementing the transfer of land 

rights through a testamentary grant as a form of transfer of rights that has legal 

implications in ensuring legal certainty and protection for the parties. The purposes 

of this research are to determine the regulations regarding the implementation of 

the transfer of land rights according to statutory regulations and to determine the 

implementation of the registration of the transfer of land rights through a 

testamentary grant at the Kuningan Regency National Land Agency Office. The 

research method used is an empirical juridical approach, through field data 

collection in the form of interviews which are then analyzed qualitatively. The 

results of the study show that the regulations regarding the transfer of land rights 

are regulated in Article 1320 of the Civil Code, Article 26 paragraph (1) of Law 

Number 5 of 1960 concerning Basic Agrarian Regulations, Article 37 paragraph 

(1) of Government Regulation Number 24 of 1997 concerning Land Registration, 

and Regulation of the Minister of ATR/BPN Number 16 of 2021, then the 

implementation of the transfer of land rights through testamentary grants in 

Kuningan Regency has been carried out in accordance with the provisions of laws 

and regulations, based on data obtained from the National Land Agency in 2023-

2024 there was no transfer of land rights due to testamentary grants, while in 2025 

12 land rights transfers were found based on testamentary grants, and the transfer 

of land rights through testamentary grants still faces obstacles. The conclusion of 

this study indicates that the regulation and implementation of testamentary grants 

have a clear legal basis, the implementation of land rights transfers through 

testamentary grants involves the role of PPAT and the National Land Agency of 

Kuningan Regency in the process of registration and change of name of the 

certificate. Suggestions include increasing legal outreach to the public, improving 

the quality of service and verification by the BPN and PPAT, and increasing BPN 

supervision of the land transfer registration process to ensure compliance with 

statutory provisions. 

Keywords: Testamentary Grant, Land Registration, Transfer of Land Rights 
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